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Acquisition par des partenaires de PACS :
quelle protection en cas de séparation ?

DROIT. Comment clarifier I'acquisition entre partenaires ? Quelle protection en cas de déces ?
Quelles différences entre les deux régimes possibles ? M Legrain, notaire a Faches-Thumesnil
répond a ces questions qui se posent lors de I'achat d’un bien par un couple pacsé.

Depuis le 17 janvier 2007, un couple
pacsé est automatiguement
EOUMISs au régime de séparation
deas biens. |l paut toutefois opter
pour I'indivision conventionalle
d’acquéts. Phato Unsplash
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a convention de votre

pacte civil de solidarité

{PACS) est un document

qu‘il convient de conser-

var: elle vous sera de-

mandée lors de 'acqui-
sition d'un bien immobilier en
raison des informations impaor-
tantes qu’elle contient, Sachez
que si votre PACS a éte signé
chez un notaire, celui-ci en
conserve |'original pendant...
soixante-quinze ans! « Tout
d'abord, il v a lieu de rappeler
gue si votre convention de
PACS a été conclue avant le
1= janvier 2007 le bien immobi-
lier acquis sera présume indivis
par maoitie entre vous et votre
partenaire, quand bien méme
celui-ci n'est pas intervenu a

Facte de wventews, explique
M+ Virginie Legrain, membre de
la chambre interdépartemen-
tale des notaires du Mord - Pas-
de-Calais dont elle est respon-
sable de la déontologie. Toute-
fois, il sera toujours possible de
déclarer, dés le compromis de
vente puis dans 'acte de vente,
que vous procédez a cet achat
immaobilier pour votre compte
personnel.

Depuis le 1* janvier 2007 les
partenaires de PACS sont auto-
matiguement soumis a8 un ré-
gime de séparation des biens.
lls peuvent, dans leur conven-
tion de PACS, décider de sou-
mettre leurs biens a venir soit a
ce régime de la separation, soit
au régime de |indivision

|
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Séparation des biens : un exemple
de détermination des quotités

M. Durand et M™Dupont achétent un bien immobilier a
180 000 €, avec une provision sur frais d’acte d'un montant de
13900 €, une commission d'agence de 9000€ et une anve-
loppe de travaux évaluee a 20 000 €, soit un montant total de
222900 €, M. Durand et M™ Dupont déclarent que le finance-
ment s'effectue par un prét de 180 000 € qui sera remboursé a
60 % par M. Durand et a 40 % par M"™ Dupont. Les frais, la
commission d'agence et les travaux seront, eux, finances par
un apport personnel de M. Durand d'un montant de 42 900 €.
M. Durand finangant 150900€ et M" Dupont 72000€, les
quotités d'acquisition et de propriété sont donc déterminées
de la maniére suivante : 67,7 % pour lui et 32,3 % pour elle.
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conventionnelle d'acquéts, « Le
choix entre les deux régimes
ast important car il n‘'emporte
pas laes mémes conseéguences
sur le bien immaobilier gue vous
achéterez », précise la notaire
de Faches-Thumesnil.

Séparation des biens...

Dans I'hypothése de la sépara-
tion des biens, il sera important
de déterminer, au plus tard le
jour de l'acte authentique de
vente, le financement du prix et
des frais d'acquisition, wvoire
'enveloppe prévisionnelle des
travaux envisages. |l faut egale-
ment préciser le montant des
apports personnels de chacun,
mais aussi exprimer ses volon-
tés quant au remboursement
du prét immobilier contracté
par les partenaires ensemble
aupres d'un établissement ban-
caire (lire en page précédente).
w Il @st important de tenir, au-
tant que faire se peut, cette ré-
partition tout au long de la pro-
priete commune s, conseaille
M= Virginie Legrain. Selon la ju-
risprudence, et sauf clause
contraire, les partenaires de
PACS s'engagent & une aide
matérielle selon leurs facultés
respectives. « La conséquence
de cet engagement est gue ce-
lui ayant moins de revenus
n‘aura pas l'obligation de rem-

M= Legrain souligne I'importance de se protéger en cas de déces d'un des partenaires de PACS. « Le pacte civil
de solidarité n'est pas créateur de droits au profit du partenaire survivant », rappelle-t-alle, Photo 15

bourser les echéances du prét
contracté  ensemble  pour
l‘achat de la résidence princi-
pale et payeées par celui ayant
une meilleure rémunération »,
précise la notaire.

.. ou indivision 7

Dans I'hypothése de l'indivi-
sion, le bien immobilier achete
ensemble ou séparément sera

réputé indivis pour moitié cha-
cun. Toutefois, et par exception,
certains biens demeurent la
propriéte exclusive des pare-
naires. Le sachant, le notaire
vous proposera d'insérer dans
votre acte de vente une clause
« d'emploi » des sommes vous
appartenant. Sera alors person-
nel I'argent wvous appartenant
avant 'enregistrement du PACS

ou encore l'argent que vous
pouvez avoir regu par donation
ou dans le cadre d'une succes-
sion (selon l'article 515-5-2 du
Code civill. «Si cette clause
n'etait pas prevue, votre bien
immaobilier sera alors acquis
pour moitié, sans possibilité de
remboursement par l'autre par-
tenaire de PACS», conclut
Me Virginie Legrain.
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Quelle protection
en cas de déces ?
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La protection en cas de se-
paration ne sera pas le
seul sujet abordé lors de
["achat d'un bien immobi-
lier par des partenaires de
PACS. «0On nous pose
souvent la question de la
protection en cas de de-
cés. Il ne faut pas oublier
qgque le pacte civil de soli-
darité n'‘est pas créateur
de droits au profit du par-
tenaire survivant: ce der-
nier n‘est pas un héritier »,
note M*Virginie Legrain. |l
vous sera donc fortement
conseillé de prévoir des
dispositions testamen-
taires pour transmettre
vos biens - comme la rési-
dence principale, les
comptes joints, le véhi-
cule— a votre partenaire
de PACS, tout en s'assu-
rant que cette transmis-
sion soit realisable, no-
tamment en présence
d'enfants.
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